Ajuntament de Banyalbufar

ACTA DE LA SESSIO EXTRAORDINARIA DEL PLE MUNICIPAL, DUTA A TERME
EL DIA 26 DE MARC DE 2018

Quan sén les 09:05 hores del dilluns 26 de marg de 2018, es reuneix al
Salé d'Actes de la Casa Consistorial per celebrar sessid extraordinaria
en primera convocatoria el ple de I'ajuntament sota la presidencia del
Batle el Sr. Mateu Ferrd Bestard i hi assisteixen els segUents regidors: el Sr.
Joan Peralta Palmer, la Sra. Aina Torres Capd i el Sr Anfoni Vives
Gelabert, per part de Proposta per les llles Balears i el Sr. Francesc Alberti
Picornell, el Sr. Marc Tomdas Sanchez i la Sra Margalida Segui Alberti per
part de |I' Assemblea per Banyalbufar i es Port.

Es troba present la Secretaria accidental de la Corporacid, la Sra.
Catalina Riera Jaume que déna fe de I'acte.

El President declara oberta la sessid i passa a tractar-se els seglUents
assumptes dins I'ordre del dia:

PRIMERA PART: PART RESOLUTORIA

1.- Propostaq, si escau, a favor de I'eventual declaracié d'interés general per
I'activitat d’hotel rural a Son Bunyola i Son Valenti.

Previa lectura i exposicié d'aquest punt de I'ordre del dia que efectua el
Sr. Batle, es passa al seu debat.

El Sr Batle diu el segUent:

“El dia 14 de desembre de 2017 el tecnic municipal Bartomeu Nicolau
Mayol emeté un informe técnic en referencia a la sollicitud d'informe
municipal raonat en relacidé a la declaracié d’interes general per canvi
d'Us ala finca de Son Valenti.

El mateix dia i en relacié a la mateixa sol licitud emeté identic informe
relativ a la declaracié d'interés general per canvi d'Us a la finca Son
Bunyola.

L'article 37.1 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sdl rustic de les liles
Balears estableix:

“El procediment per a I'autoritzacié d'activitats que s'hagin de declarar
d'interes general Ss'iniciard per la persona inferessada davant
I'ajuntament, que la trametrad a I'60rgan que ['hagi de declarar
juntament amb un informe raonat sobre dita autoritzacid”
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La declaracid d’interés general d'ambdues finques correspon al Consell
de Mallorca, per la qual cosa és a aquesta institucié on s'ha d'adrecar
I'informe raonat relatiuv a aquesta autoritzaciod.

Certament, I'informe técnic emés per I'arquitecte municipal compleix
amb el requeriment establert a I'art. 37.1 de la Llei de sol rUstic de les llles
Balears que hem comentat abans, pero aguesta corporacid municipal
considera a més, la necessitat d'informar favorablement, no ja a
I'autoritzacid, sind a la declaracié d'Interés General pel canvi d'Us de les
dues finques esmentades, Son Bunyola i Son Valenti, pel motius i
arguments que es transcriven a continuacio.

La finca de Son Valenti és una de les més antigues del terme municipal
de Banyalbufar. Situada a la part inferior de la carretera Ma-10 (PM 710)
domina la vall de Son Bunyola i Son Coll fins a la mar. La seva destinacid
natural eren els usos agricoles que tenia antigament. Amb
I'abandonament de !'agricultura totes les edificacions existents han
estat en estat d'abandonament, igual que les terres, i només en els
darrers 15 anys, s’han dut a terme obres de reforma i restauracié dels
elements més deteriorats.

Aquestes construccions es froben catalogades des de 1949 essent
I’element més important la torre de defensa, documentada cap a I'any
1517.

El Catdleg de Bens Patrimonials de Banyalbufar preveu igualiment la
proteccié de I'entorn de les cases, edificacions annexes, camins i
marjades.

A dia d'avui, i arran de les fotografies aportades amb els diferents
projectes de reforma i manteniment es detecta i comprova el mal estat
d'algunes zones i edificacions que requereixen una rapida intervencio si
no volem arribar al punt d'impossible recuperabilitat.

Pel que fa referéncia a la localitzacié geogrdfica del lloc, ens referim
sempre a les dues finques, es troben dins I'ambit de proteccidé del Pla
d’Ordenacid dels Recursos Naturals (PORN) de la Serra de Tramuntana,
un sol rustic d'alt nivell de proteccié per tractar-se d'una Area Natural
d'Especial Interés ANE!, la qual cosa, dificulta el canvi d'ds d'aquestes
edificacions.

Els projectes presentats i pels quals es solficita llicéncia pretenen el
manteniment de les edificacions existents, amb el mateix volum i
Unicament preveu una ampliacié d'aquest al soterrani, per a Us no
residencial.
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Cal fer especial esment amb els motius i arguments que defensa
aquesta corporacié municipal a favor de la declaracié d'interés generall
i pertinent autoritzacid pel canvi d'Us d'aqguestes edificacions, Son
Bunyola i Son Valenti, perqué en atencié al seu caracter patrimonial,
monumental, historic i emblemdatic constitueixen el tfresor més preuvat del
municipi. En aquest moments i amb la possible declaracié d'interes
general es visudlitza una nova perspectiva de manteniment i
conservacié d'aquest patrimoni que d'altra manera resulta impossible
de preservar. Es evident que un hotel rural és un Us i un activitat diferent
a la que preveuen els instruments de proteccid del sol ristic, perd meés
evident resulta la impossibilitat de preservar, mantenir i conservar un bon
estat del sol i de les edificacions si no és amb una gran injeccié de
recursos economic com el que ara es pretén i que de cap manera
podem dur a terme les administracions. Aguestes inversions sén les
uniques possibles per evitar el deteriorament d'aquestes joies
mallorquines i aixi es corrobora i acredita en l'estat actual de
deteriorament en que es troben des del seu abandonament. Per aquest
motiu, I'ajuntament de Banyalbufar veu una espira de llum cap a la
conservacié d'aquest patrimoni amb el canvi d'Us, que en el cas que
no s'autoritzés es veuria abocat novament a I'abandonament i el
desistiment per part de I'actual propietat que dirigird els seus esforgos
inversors a alfres indrets de la geografia espanyola o internacional.

A I'argument defensat al paragraf anterior hi podem sumar un altre a
considerar ateses les circumstancies de dindmica econdmica i laboral
del municipi.

Com a moilts de municipis de l'illa de Mallorca la dinamitzacié del
mercat laboral és una tasca especialment dificil, i Banyalbufar no és un
cas especial. Les persones residents al municipi en la majoria de casos
s’han de desplacar a Palma i a alires municipis no només per cobrir les
expectatives laborals sind per a aconseguir un lloc de feina que els
garanteixi cobrir les necessitats basiques individuals i/o familiars. Des de
I’ajuntament creiem que amb I'autoritzacié dels hotels rurals a les dues
finques de Son Bunyola i Son Valenti obren una perspectiva perque els
nostres residents disposin d'una oferta de feina dins el mateix municipi la
qual cosa pot resultar positiva de cara a I'estabilitat poblacional del
municipi i perque no, inclUs el seu creixement.

Per acabar, entenem també que el caracter public dels camins que
travessen Son Bunyola i Son Valenti han de permetre a residents i turistes
gaudir d'un entorn natural, privilegiat i en un estat optim de conservacié
no nomeés de les edificacions existents sind fambé de les margades i la
terra que la conforma.
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Entenem, des de I'Ajuntament de Banyalbufar que molt enfora de ser un
entrebanc i un problema per al municipi, la declaracié d'interés general
i "autoritzacié del canvi d'Us per a hotel rural a les finques de Son
Bunyola 1 Son Valenti constitueixen una possibilitat de restauracio,
manteniment i conservacid del nostre patrimoni monumental, historic,
etnologic i emblematic i posa en valor aquestes fresors que
necessariament contribuiran a la dinamitzacié econdmica i laboral del
municipi. Creiem, en definitiva, que és aqguesta una oportunitat per
aconseguir I' impuls que Banyalbufar necessita.”

El Sr Alberti diu:

“Bon dia a tothom, estam convocats en aquest ple extraordinari amb un
unic punt del dia que diu: Proposta, si escau, a favor de I'eventual
declaracio d’interés general per I'activitat d'hotel rural a Son Bunyola i
Son Valenti. Per aixd i per comencar, el Grup Municipal de I'Assemblea
per Banyalbufar i es Port, vol fer dues consideracions prévies i una breu
cronologia de fets:

La primera consideracid és per recordar que I'administracié o organisme
competent per declarar qualsevol Interes General és la Comissio Insular
d'Urbanisme, integrada dins el Departament de Territori i Infraestructures
del Consell de Mallorca. L'Unic que esta obligat a fer I'Ajuntament
(segons I'arficle 37.1 de la Llei de Sol Rustic) és emetre un informe raonat
sobre aquesta declaracioé, informe o millor dit informes (un per a Son
Bunyola i altre per a Son Valenti) que va emetre el t&€cnic municipal amb
data 14/12/2017. Hem volgut recordar aixd per remarcar que el fet de
trobar-nos convocats, avui i aqui, no és per haver de complir un requisit
o tramit legal i necessari per a la declaracié dels dos interessos generals,
sind tan sols perqué el batle o I'equip de govern i per les raons que
siguin, ha volgut plantejar a la Corporacié Municipal aquesta votacid.

La segona consideracid és per oferir i deixar constancia d'unes dades
que creiem convenients esmentar per deixar referéncia del que estam
parlant:

Si parlam de SON BUNYOLA i el seu territori d'influéncia (xalets de Sa
Punta de s'Aguila, sa Terra Rofja, efc.), estam fent referéncia a 276
hectarees de terres banyalbufarines (al voltant d'un 15% del nostre
territori). Segons el registre de la propietat, les terres pertanyen a les
societats SON BUNYOLA SL i SON CREU SL. Una altra entitat, ARENAL &
DUNAS RESORT SL ha presentat un projecte per desenvolupar I’activitat
d'hotel rural a les cases i edificacions de la possessid, les quals ocupen
uns 3.553 m2. Aquest hotel tendria 29 habitacions i 58 places.

Si xerram de SON VALENT (i no contam SON BALAGUERET, que fins el
1994 també formava part de Son Valenti) hem de pensar en 210
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hectdrees (un 12% del nostre terme municipal). La societat propietaria és
ZICKNER 5000 SL., i les edificacions i cases de la possessid ocupen uns
2.637 m2. També és ARENAL & DUNAS RESORT SL qui ha presentat el
projecte per un hotel rural de 17 habitacions i 34 places.

La darrera dada que voliem afegir sén unes informacions de premsa,
per les quals tofs sabem que la cara més visible i medidtica de tots
aquests projectes €s el milionari RICHARD BRANSON, tal i com ja va ser-
ho el 1994.

Fetes les consideracions, volem esmentar molt breument els fets més
propers gue ens han duit avui aqui, que cronoldgicament sén:

1.- Dimecres, 10 de gener: aquest Grup Municipal va rebre la
convocatoria i ordre del dia del plenari que s'havia de celebrar el dilluns
dia 15, en el nimero 5, hi figurava el mateix punt pel qual estam avui
aqui. Aquesta va ser la primera vegada que varem tenir constancia
d'aquest interés en sotmetre a votacid l'interés general.

2.- Dilluns, 15 de gener: en el ple manifestarem (per dir-ho en dues
paraules) que malament podiem votar sobre una cosa que no
coneixiem, davant la qual cosa el batle va retirar el punt de |'ordre del
diai, a més, s’acordd una reunié amb els técnics per poder tenir dades i
explicacions concretes dels projectes que necessiten la declaracié
d’inferés general.

3.- Dijous, dia 25 de gener: va tenir lloc la reunié esmentada abans i
queddrem que, amb les dades aconseguides i alires consideracions, el
nostre Grup Municipal presentaria una proposta o manifestacié sobre
“I'assumpte".

4.- Dijous, 8 de febrer, i mitjangcant correu electronic envidrem escrit amb
unes consideracions i propostes alhora que demandvem fer una reunid
dels dos Grups Municipals per establir una postura comuna davant una
posterior trobada amb els promotors dels projectes per a la signatura
d'uns punts o compromisos sobre els quals sustentar un vot afirmatiu de
tota la Corporacio.

5.- Dimecres, dia 21 de febrer, rebem correu electronic de la secretdria
de la Corporacié indicant que s'ha rebut el nostre escrit i que “per
indicacid del batle, us indico que s'estan valorant i estudiant les vostres
propostes i que se us anird informant oportunament™.

6.- Dilluns, dia 19 de marg, mentre es celebrava el ple ordinari de la
Corporacié convocat per aquest dia, i just abans d'iniciar-se el punt de
precs i preguntes, el batle explica que, des de I'anterior ple i coneixent
el nostre escrit del 8 de febrer, ha mantengut contactes o reunions amb
la propietat a la qual va dirigir un escrit amb data 13 de marg (que
després ens fard arribar). En contestacid a aquest escrit I'advocat de les
societats propietdries de Son Bunyola i Son Valenti, i amb data del
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mateix dia 19, ha presentat una carta a I'Ajuntament de la qual se'ns
lliura copia en aguest moment.

Després d'uns comentaris el batle proposd la celebracié d'un ple
extraordinari i entfre tots s'acordd celebrar-lo tal dia com avui.

Doncs bé, aqui estam, per debatre i votar una proposta, si escau, a
favor de I'eventual declaracié d'interés general per a I'activitat d'hotel
rural a Son Bunyola | Son Valenti, una proposta o document que, per
altra banda, no t€ cap valor o conseqUéncia juridica, l'interés general
d'aquests dos projectes d'hotel rural el declarard (o no) la Comissid
Insular d'Urbanisme, després de la corresponent tramitacid dels
expedients.

Perd deixant de banda els aspectes legals de I'assumpte, el cas és que
a aquest Grup Municipal no se I'ha convidat a cap reunid per participar
en l'elaboracié d'un informe sobre possibles propostes a fer a la
propietat sobre diversos aspectes de gran importdncia, tal i com haviem
demanat al mail enviat dia 8 de febrer i confirmat per secretaria dia 21.
Volem participar-hi. | ho volem fer perque representam una part
important del nostre poble, una part que té dret a saber i conéixer com
es cuinen aquestes coses i situacions (per no dir quines mescles es fan).
Unes coses que, només en termes estrictament fisics o geogrdfics,
afectaran més del 25% del nostre territori, ni més ni menys que a tota
I’antfiga vall de Bunyola sa Mar.

L'exemple a seguir el tenim ben fresc: Planicia i els Camins des Rafal, sén
fruit d'un procés totalment participatiu i tfransparent, un procés que, de
cap manera i fins ara, s'ha donat en aquest cas, com queda clar pels
fets i el contingut dels escrits que cronoldgicament hem esmentat
abans.

Per aquests motius, la nostra proposta és tornar a retirar aquesta votacié
i comencar de bell nou amb un vertader procés de participaciod i
transparencia, primer per consensuar i acordar quin seria l'interes
general del poble davant els canvis que esdevindran a la vall de
Bunyola sa Mar i, després, per establir i signar compromisos efectius amb
els promotors d’aquests canvis. D'altra manera i atés que, en tot el que
s'ha fet fins ara, no se'ns ha donat I'oportunitat de participar-hi de
manera activa, el Grup Municipal de I'Assemblea per Banyalbufar i es
Port, prefereix abstenir-se."”

El Sr Batle intervé dient que fa tres mesos que estan amb aquest tema i
per tant no veu el motiu per fornar a deixar-ho damunt la taula. Que
estd ben documentat que les cases cauran a terra, que la propietat
necessita una manifestacié a favor de l'interés general i qixi poder dur la
rehabilitacid desitjada, creu que per tots.
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Que creu que és important fer una llisa de coses a canvi de l'interes
general pero que l'interés general no es dona per un canvi de cromos
sind perque es creu que s'ha de donar. Que hi ha un conjunt de coses a
fer entre ajuntament i propietat i per qixd hi ha un plec de bones
intencions que va enviar la propietat.

La Sra Torres diu que el tema no estd en mans de I'ajuntament, que
I'Unic que es fa es dir que es veu amb bons ulls que es rehabiliti la finca
aixi. Que entén que hi hagués un procés participatiu si tenguessin
alguna cosa a dir perd que aixd no estd en les mans de I'ajuntament.

El Sr Peralta comenta que la paraula de I'ajuntament no és vinculant.

El Sr Alberti diu que des de el punt de vista del seu grup no volen un plec
de condicions sind un compromis i aixi ho diuen.

La Sra Torres diu que no és el moment de negociar.

El Sr Alberti contesta que si, que és ara que I'agjuntament € la pella per
el maneg perque una vegada els promotors tenguin l'interés general i
compleixin amb tots els requisits legals I'ajuntament no podra fer altra
cosa que concedir la llicéncia. Atorgar la licéncia no és una cosa
discrecional es dona o no en funcié d'una normativa.

Que la propietat té tot el dret a demanar l'interés general perd que el
seu grup municipal no arriba a veure si hi ha altre interés de 'ajuntament
per pronunciar-se a favor. Que si la propietat vol aquest plus de
recolzament de tota la corporacié municipal que es banyi un poc amb
el poble i per tant en les coses que el poble pugui tenir un interes
especial. Que si els cerquen que ens donin alguna cosa a canvi,
compromisos efectius perque sind quan hagin de donar la licéncia ja no
els podran dir res. Que per aixo s'abstenen, perqué veuen que el plec
d’intencions no és un compromis efectiu.

El Sr Peralta diu que en cap moment tenen la pella per el manec, que
amb la declaracid I'ajuntament pot dir que si i el Consell de Mallorca
acordar que no. Que si hi ha una bona voluntat amb la propietat
privada podrem treure més resultat en la negociacid.

La Sra Segui diu que ara és I'Unic moment que I'ajuntament pot fer la
proposta a favor per el poble, si necessiten aquest suport de
I'ajuntament.

El Sr Batle diu que el fet de que s'hagi retardat I'acord i donat la
possibilitat de fer propostes ha estat perque I'equip de govern ho ha
volgut. Que ell creu que és un tema tan important, com és la
recuperacio de les cases, que per aixo troba interessant que
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participessin els dos grups de forma positiva, perd que com es va
canviant ple darrera ple, reunié darrera reunié no en surten.

El Sr Alberti intervé dient que en la recuperacié de les cases hi ha més
societats que sén propietdries i tenen el deure de conservacid de les
seves cases i sind les conserven allad cada propietari amb les seves
propietats. Que les cases estd bé que es mantinguin perd no sén uns
alfres que han de venir a protegir el teu.

El Sr Tomas diu que el seu grup ha donat temps per reunir-se, que s'han
reunit amb els tecnics, que les peticions que fan no sén exagerades, que
I'equip de govern presenta una carta el 19 de marg, el mateix dia del
ple, | fot molt rapid. Que ells sempre han tengut I'esperanca de poder
participar.

El Sr Batle comenta que després d'un mes i mig hi ha temps, quer és la
tercera vegada que es reuneixen per una declaracié d'interés general i
no es parla d'interés general.

El Sr Tomas indica que no sén reunions, sén plenaris.

El Sr Batle segueix dient que les peticions que fan sén referent a un cami
que junta dos nuclis urbans i que per tant ja estd consolidat, que en
relacié al tema de les Planes estd recollit al documents signat per la
propietat, que el tema de I'aigua en que no varen pensar el grup de
I'Assemblea, també esta signat, que el tema dels caminers és
competencia de carreteres no de la propietat.

La Sra Segui diu que s'hagués pogut fer una reunid i explicat tot aixd
que ara es diu. Que esperaven els convoquessin a fer una reunio.

El Sr Batle indica que el temps estd esgotat en quant a convenciment
d'una part i una altra. Que I'important és que I'equip de govern, sense
cap interes més que el que estd plasmat a la seva argumentacid, ha
presentat el punt. Que la peticidé que fan de les Planes és important,
encara que les altres no tant, pero que el tema més important és el de
I'aigua.

El Sr Alberti diu que els pareix esperpéntic que es parli d'aigua de Son
Bunyola quan no han vist o saben d'informes técnics, hidrologics.. que
diguin on és I'aigua de Son Bunyola. Que quan vegin qixd s'ho creuran.

El Sr Batle diu que la propietat firma que si hi ha aigua la compartiran
amb I'ajuntament i aixd no els pareix fum. Que aquest gent ha de
cercar aigua per la seva propietat.
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El Sr Alberti diu que mentre sigui un condicional no els serveix

La Sra Torres intervé dient que aixd demostra que les converses sempre
arriben a un punt mort. Que al plenari ja varen parlar d'aquest temai ja
es va explicar que no es tenen informes d'aigua i es va dir que es fixava
aqguest nou ple. Que no poden demanar un compromis fitxo siné tenen
pou i NO comengaran a cercar aigua sind tenen un compromis fitxo.

La Sra Segui diu que la propietat ja dou saber de quina aigua disposa i
que sense els estudis no demostren cap compromis.

Finalitzat el debat es procedeix a la lectura i exposicidé del punt i es
procedeix a la seva votaciod. El punt queda estimat per quatre vots a
favor dels membres de Proposta per les llles Balears i fres abstencions
dels membres de I'Assemblea per Banyalbufari es Port .

Per tot I'anterior queden estimat el seglent acord:

- Declaracié, de I'Ajuntament de Banyalbufar, a favor de I'eventual
declaracié d’interes general per I'activitat d’hotel rural a Son Bunyola i
Son Valenti que pugui fer el Consell de Mallorca.

APROVAT FAVORABLEMENT PER MAJORIA

No havent més temes a tractar, quan sén les 9:55 hores el president
aixeca la sessio, de la que s'estén la present Acta i de la que jo com a
Secretaria en dono fe amb el vist i plau del Sr. Batle.

Banyalbufar, 26 de marc de 2018
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