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Avang Adaptacié NN.SS
al Pla Territorial de Mallorca

ADAPTACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT A LA LLEI 6/1999, DE 3 D'ABRIL DE
LES DIRECTRIUS D'ORDENACIO TERRITORIAL DE LES ILLES BALEARS | MESURES TRIBUTARIES:;
ADAPTACIO AL PLA TERRITORIAL DE MALLORCA: | MODIFICACIO DE LES NORMES
SUBSIDIARIES.

El present avanc es redacta per encdrrec del Ajuntament de Banyalbufar, en compliment
del article 4.2 i de la disposicié addicional dissetena punt dos de les Directrius d'Ordenacid
Territorial aprovades per la Llei 6/1999 de tres d'abril (DOT); aixi com de la disposicid
addicional tercera del Pla Territorial de Mallorca (PTM) aprovat el 13 de desembre de 2004
(boib 31-12-2004), modificat per acord de ple del Consell de Mallorca en data 3 de juny de
2010 (boib 15-06-2010) i 13 e gener de 2011 (boib 4-02-2011) , on s'estableix el mandat de
que els municipis de l'lla de Mallorca han d'adaptar-se a la norma supramunicipal
esmentada.

No obstant qix0, la revisid de les NNSS implicard I'adaptacio a la resta de normativa vigent
que sigui directament aplicable al municipi de Banyalbufar.

Per altre banda, aprofitant aquesta tramitacid I'Ajuntament vol introduir algunes
modificacions a les Normes Subsididries (NNSS) que considera necessaries realitzar atés les
necessitats actuals del municipi.

En resumen el que es pretén es :

- Adaptarles NNSS a les DOT
- Adaptarles NNSS al PTM
- Infroduir algunes modificacions que despres se enumeraran.

Entenem que no son necessdries incloure en aqguest avang aquelles determinacions
previstes en el PTM ja que son d'obligat compliment per els municipis i no hi caben
propostes alternatives, si be i aprofitant aquest Avanc s’enumeren aquelles que es
consideren mes importants.

1.1 Necessitat, Conveniéncia | Oportunitat De I'adaptacié De Les Normes Subsidiaries De
Banyalbufar.

Les raons que justifiquen la necessitat de I'adaptacid de les vigents Normes Subsididries
s'estudien especificament a I'apartat 2 del present document. No obstant aixo, se’'n poden
resumir, en termes generals, els principals factors:

- La necessitat d’adaptacié a la normativa general i als instruments d’ordenacié territorial
sobrevinguts, fonamentalment el Pla territorial de Mallorca (PTM). En relacié a la necessitat
d'adaptacioé al Pla territorial de Mallorca s’ha de dir que:

El nou document urbanistic general resultat de I'adaptacid de les Normes Subsididries que
es proposa haurd d'incorporar la seva adaptacié al Pla territorial de Mallorca per dos
motius: el primer, en compliment del que es determina a I'apartat primer de la disposicid
addicional tercera del propi Pla territorial, que déna als instruments de planejament
municipals un termini maxim d’'adaptacié de dos anys comptadors des de la seva entrada
en vigor; el segon motiu, tenint en compte que I'adaptacid de les Normes Subsididries que
es proposa inclou alguna modificacié puntual, deriva del que es determina a la disposicid
addicional tercera de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacié territorial (LOT) , que
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no permet la revisié o modificacié de cap instrument de planejament general sense la seva
previa adaptacié als instruments d'ordenacid territorial.

També s'ha de tenir en compte:

- La voluntat municipal d'incorporar al planejament urbanistic noves determinacions que
suposin un Us més racional del territori, amb els criteris de sostenibilitat que es desprenen de
la normativa supramunicipal actual. Aixd suposa aprofundir en la proteccid dels valors
patrimonials, paisatgistics i mediambientals del terme municipal.

- La necessitat d'incorporar nous equipaments i nous espais lliures publics i de desenvolupar
la xarxa vidria per tal de millorar les condicions de mobilitat al nucli.

La conveniéncia i oportunitat venen donades perquée ' Adaptacié permetrd gaudir, als
agents interessats i al propi municipi en general, d'un instrument urbanistic actualitzat, que
recollirad totes les determinacions aprovades per la normativa i legislacié supramunicipal,
aportant una major claredat a I'hora de prendre decisions de caracter urbanistic i/o
territorial.

Les NNSS de Banyalbufar de 1990 no es troben adaptades, prdcticament, a cap normativa
supramunicipal, como poden ésser els diferents plans directors sectorials aprovats en els
darrers anys, aixi com demeés normativa d'aplicacié directa als planejaments urbanistics:
PDS de pedreres, PDS de residus urbans., Pla Hidroldgic, PDS energetic, PDS de
telecomunicacions, la Llei 1/1.991, d'espais naturals i de regim urbanistic de les drees
d’especial proteccid a les llles Balears, modificada per la Llei 7/1.992, de 23 de desembre, i
per la Llei 2/2.000, de 9 de marg, Decret 86/1.992, de 18 de novembre (BOCAIB n° 148)
d'aprovacié definitiva de la delimitacié d’Alzinars, Decret 2/1.996,de 16 de gener, sobre
regulacié de la capacitat de poblacié en els instruments de planejament general sectorial,
Decret 145/1.997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions de mesures
d’higiene i d'instal lacions per el disseny i habitabilitat en vivendes i locals, Llei 6/1.997, de 8
de juliol, de sol rustic de les llles Balears, modificada per la Llei 9/1.997, de 22 de desembre,
de diverses mesures fributaries i administratives, i per la Llei 9/1.999, de 6 d'octubre, de
mesures cautelars i d'emergéncia relatives a I'ordenacié del territori i urbanisme a les llles
Balears, Llei 12/1.998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les llles Balears, etc...

1.2 Marc legal

La Llei basica d'ambit estatal que regula les presents Normes Subsidiaries és el Real Decret
Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, per el qual s’aprova el text refés de la Llei deSol (BOE n°
154, de 26 de juny).

Pel que fa a les disposicions reglamentdries segueixen en vigor i per tant sén d'obligat
compliment les determinacions dels Reglaments derivats de la Llei del Sol de 1976, donada
la inexistencia d'una llei del sol propia de les llles Balears.

En conseqUéncia, d'acord amb el que es determina a I'art. 157.3 1 151.2 del Reglament de
planejament, aprovat per R.D. 2159/1978, de 23 de juny, el procediment d'adaptacié i
modificacid de les NNSS s'ajustard a les mateixes disposicions establertes per a la seva
formacié. Aixi mateix, ates el que es disposa a I'art. 125 del mateix Reglament, quan els
treballs d'elaboracié del planejament permetin la formulacié dels criteris, objectius i
solucions generals del planejament, aquells treballs hauran de ser exposats al public per un
termini minim de trenta dies. El present document es redacta per tal que es pugui donar
compliment a I'esmentat precepte, encara que la disposcié adicional dissetena de la Llei
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6/1999, permet sotmetre directamente a aprobacién inicial del Ple Municipal, sense
necessitat de cap tramit previ, és a dir, sense necessitat de formula un avangc amb la
corresponent informacién puUblica.

No obstant aixo, I’Ajuntament de Banyalbufar, elabora el present document amb Ia
intencid d'establir els criteris generals i andlisis d'un nou instrument de gran importancia pel
municipio que ha de garantir, en la seva tramitacién, la major participacié dels ciutadans i
entitats intferessades.

1.3 Incidéncia de la normativa supramunicipal

En les normes i el planejament de rang supramunicipal sovint hi ha aspectes que vinculen
directament al planejament urbanistic d'ambit municipal. En el momento present, aquest
tipus de normativa d'aplicacié directa es troba principalment a les DOT, al Pla Territorial
Insular de Mallorca (PTM) i als Plans Directors Sectorials (PDS).

Aixi mateix, amb posterioritat a I'entrada en vigor de les NNSS, han aparegut una serie de
normes de divers rang que tenen incidencia directa sobre aqueix planejament. Sén lleis,
normes i plans que inclouen disposicions que afecten directament al planejament
urbanistic municipal.

Es citen a continuacié amb cardcter no exhaustiu, una relacidé de normativa vigent i
aplicable al municipiiles disposicions al ludides, entre d’altres:

a) Lleisidecrets estatals:

- Real Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, per el qual s'aprova el text refds de la Llei de
S0l (BOE n° 154, de 26 de juny).

- Reial Decret 1346/1976, de 9 d'abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei

sobre Regim del Sol i Ordenacié Urbana, a la part novament en vigor a la Comunitat
Autonoma de les llles Balears com a conseqUéncia de la sentencia 61/1997 del Tribunal
Constitucional i en tot alld que no s’oposi a la Llei 6/1998 abans esmentada, ara Text refds
2/2008.

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre

Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio.

- Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, aprobado por Real Decreto

3288/1978, de 25 de agosto.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de
junio.

- Llei 22/88, de 28 de juliol, de Costes i Reglament que la desenvolupa.

- Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservaciéon de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres.
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- Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernitzacié de les explotacions agrdries.

- Reial Decret-Llei 1/1998, de 27 de febrer, sobre Infraestructures comuns en els edificis per
al'accés als serveis de telecomunicacié.

- Text Refds de la Llei d’Aigiies (RDL 1/2001, de 20 de juliol) i Reglament del Domini PUblic
Hidraulic que la desenvolupa.

- Pla Hidrologic de les llles Balears.
- Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou.
b) Lleisidecrets autonomics:
- Decret 38/1987, de 4 de juny, sobre Recepcié d’Urbanitzacions pels Ajuntaments.
- Llei 8/1988, d'1 de juny, d’Edificis i instal 1acions fora d’ordenacié, modificada per la Llei ....

- Llei 5/1990, de 24 de maig, de Carreteres de la CAIB modificada per la Llei 10/2003, de 22
de desembre, de mesures tributaries i administratives.

- Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina Urbanistica.

- Llei 1/1991, de 30 de gener, d’Espais Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees d’Especial
Proteccié de les llles Balears. modificada per la Llei 7/1992, de 23 de desembre i per la Llei
2/2000, de 9 de marc.

- Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la Millora de I'accessibilitat i supressié de barreres
arquitectoniques.

- Llei 8/1995, de 30 de marg, d’Atribucié de competéncies als Consells
Insulars en matéria d’activitats classificades.

- Decret 62/1995, de 2 de juny, pel qual es regula la prestacié dels serveis
turistics en el medi rural de les llles Balears.

- Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre Regulacié de capacitats de poblacié
en els instruments de planejament general i sectorial.

- Llei 6 /1997, de 8 de juliol, del $ol RUstic (i modificacions introduides per la Llei 9/1997, de 22
de desembre, sobre diverses mesures tributdries i administratives; per les DOT, per la Llei
9/1999, de 6 d’octubre, de Mesures

Cautelars i d'Emergéncia relatives a I'Urbanisme i I'Ordenacié del Territori i per la Llei...
sobre diverses mesures tributdries i administratives).

- Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les Condicions d’higiene i
habitabilitat d’habitatges i expedicié de cedules d’habitabilitat. Modificat pel Decret
20/2007, de 23 de marc.

- Llei 12/1998, de 21 de desembre del Pafrimoni Historic de les llles Balears.

- Llei 2/1999 de 24 de marg, general turistica de les llles Balears. Modificada per la llei

9/2002 de 12 de desembre.
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- Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d’Ordenacié Territorial de les llles Balears i de
mesures tributaries (DOT), modificada per la Llei 9/1999, de 6 d'octubre, de Mesures
cautelars i d’emergéencia relatives a I'Ordenacié del Territori i I’'Urbanisme a les llles Balears,
per la Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures urgents en materia d'ordenacio territorial
i urbanisme a les llles Balears i per la Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries
i administratives.

- Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'Ordenacié Territorial.

- Llei 11/2001 de 15 de juny, d'ordenacié de l'activitat comercial a les llles Balears.
Modificada per la Llei 8/2009, de 16 de desembre.

- Decret 130/2001, de 23 de novembre, pel qual s'aprova la delimitacié a escala 1:5.000 de
les arees d'alzinar protegit.

- Decret 147/2002, de 13 de Desembre, pel qual es desenvolupa la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del sol rustic de les lles Balears, en relacié amb les activitats vinculades amb la
destinacié i naturalesa de les finques i el régim d'unitats minimes de cultiu.

- Decret 20/2003, de Reglament de supressié de barreres arquitectoniques.

- Decret 87/2004, de 15 d'octubre, modificaci® del Decret 105/1997, del Reglament de
Policia Sanitaria Mortuoria.

- Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les llles Balears.

- Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacioé dels espais de rellevancia
ambiental (LECO).

- Llei 10/2005, de 14 de juny, de Ports de les llles Balears.
- Llei 3/2006, de 30 de marg, de gestié d’emergéncies de les llles Balears.

- Llei 11/2006, de 14 de setembre, d'avaluacions d'impacte ambiental i avaluacions
ambientals estratégiques a les llles Balears.

- Llei 16/2006, de 17 d’octubre, sobre el Régim de Llicéncies Integrades d’Activitat.
- Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les llles Balears.
- Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacié acuUstica de les llles Balears.

- Acord del Consell de Govern de 16 de maig de 2007 pel qual es declara paratge natural
la Serra de Tramuntana.

- Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament territorial
sostenible a les llles Balears.

- Llei 5/2008, de 14 de maig, d’actuacions urgents destinades a I'obtencié de sol per a
habitatges de proteccié publica.

c) Planejament supramunicipal:
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- Pla Territorial Insular de Mallorca aprovat definitivament pel Ple del Consell Insular de
Mallorca dia 13 de desembre de 2004. BOIB nUm. 188 de 31 de desembre de 2004.

- Pla d’Ordenacié de I'Oferta Turistica de I'llla de Mallorca. (Decret 54/1995, de é d’abril).

- Pla Director Sectorial per a la gestié dels residus de construcciéo-demolicié, voluminosos i
pneumatics fora d’Us de l'illa de Mallorca. (Aprovat pel Ple del Consell de Mallorca de dia 8
d'abril de 2002, BOIB nUm. 59, de dia 16 de maig de 2002, correccid d'errades aprovada
pel Ple de dia 29 de juliol de 2002, BOIB num. 96 de dia 10 d'agost de 2002).Modificat per la
Llei 25/2006, de 27 de desembre, de mesures tributdries i administratives.

- Pla Director Sectorial de Pedreres (Decret 77/1997, de 11 de juny); revisat pel Decret
61/1999, de 21 de maig).

- Pla Director Sectorial de Carreteres (Decret 87/1998, de 16 d'octubre). Modificat pel
Decret 59/2001, de 20 d'abril i per acord del Ple del Consell de Mallorca de data 1 de
desembre de 2003.

- Revisié del Pla Director Sectorial Energétic (Decret 96/2005, de 23 de
setembre.

- Acord del Ple del Consell de Mallorca, d'aprovacié definitiva de la Revisié del Pla Director
Sectorial per a la Gestié dels Residus Urbans de l'illa de Mallorca (BOIB 9 de marc de 2006).

- Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les llles Balears (Decret 22/2006, de 10 de
marg).

- Pla Director Sectorial del transport de la comunitat autonoma de les llles Balears (Decret
41/2006, de 28 d'abril).

2.- Criteris, objectius i solucions generals de l'adaptacid i modificacié de les normes
subsidiaries.

Analitzar la situacié actual del municipi de Banyalbufar amb I'intent de donar resposta a la
problemdtica observada, se'n deriva la determinacié d'uns objectius i solucions generals
del planejament.

2.1. Objectius i criteris de 'adaptacié de les normes:

- Proposta de delimitar una nova zona de creixement de sol urbd, als efectes de la cessid
dels terrenys necessaris per aconseguir un equipament public destinat a centre civic.

No obtant qixd, també es contempla la possibilitat de renunciar aquest creixement i
delimitar I'equipament public esmentat com a sistema general en sol ristic, la qual cosa
implica I'adquisicid dels terrenys mitjancant expropiacié. La delimitacié de I'equipament
no seria possible en sol rUstic ARIP-Boscoses i, evidentment, a les zones ANEL.

- Reestudiar, els sistemes generals, els equipaments i els espais lliures publics existents segons
les necessitats actuals.

- Revisar els limits del sol urbd realitzant petits ajusts com a conseqUéncia d’'errades
materials que s"han pogut ocasionar en el passat.
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- Estudiar la delimitacioé d’'un nucli rural a la zona del Port des Canonge.
- En sol urba:

1. Dins les hectdrees per a creixement que atorgar la norma é del PTl (Ha CNV 0,78), es
planteja una ampliacié de sol urbd, destinada a Us residencial plurifamiliar i la cessid
gratuita dels terrenys necessaris per a la construccidon d'un equipaments public destinat
centre civic i/o sociocultural situat al est del nucli, al costat del Hotel Mar i Vent. Aquest
creixemente haurd de cumplir les determinacions que preveu la horma 38 del Pla Territorial.

Aquest creixement de sol urbd que ha d'ésser objecte de discussid a la informacion
publica del present avanc, sense perjudici d'altres propostes o alternatives, es pot delimitar
de les segUents formes:

a.- Delimitar aquesta nova zona de creixement mitjancant una unitat d'actuacié de sol
urbd no consolidat, on es preveu la seva execucid pel sistema d'expropiacid i, per tant,
I'objectiu en que tot I'dmbit sigui en el futur propietat municipal. Aquesta possibilitat,
suposa que I'Ajuntament disposaria dels terrenys necessaris per la construccién del centre
civic i a més de una parcella per la possible promocié d'habitatges proteccién oficial o
preu taxat destinats a joves del poble.

b.- Un altre possibilitat, en el cas de no admetre que els terrenys en qUestidé puguin tenir
amb la reclassificacié la condicié de sol urbd no consolidat ates la seva situacié; seria
mitjancant la creacié d'un Sector de sol urbanitzable, en aquest cas, serd necessari amb
posterioritat a I'aprovacid de les normes, la tframitacidé d'un pla parcial. La delimitacié d'un
sector de sol urbanitzable, d'acord amb Ia norma 9 del Pla Territorial, implica que un 20%
del terrenys s'han de destinar a sistemes generals d'equipaments public, de cessid
obligatoria i gratuita. Aquesta formula, pot tenir les seves ventatges, no obstant aixd, com
el creixement que es proposa es petit, el 20% dels terrenys que s'han de cedir, tal vegada
serien insuficients per a la construccion del centre civic.

Per alire banda, com ja hem dit, aquesta possibilitat, en tot cas, podria ser substituida per
un sistema general en sol ristic destinat a equipament public sociocultural, en el cas de
decidir d'eliminar qualsevol nou creixement o en aquesta zona en concret. L'adquisicié del
terrenys seria per expropiacio.

3. Es planteja fer un nou via de conexién amb el carrer Borguny.

4. Delimitar un aparcament com a sistema general en sol urbd al centre del casc urbad.

5. Establir un indexs d'intensitat d'Us superior al previst a la norma territorial.

6. Estudiar la possibilitat d’establir un Us Unicament plurifamiliar entremitgeres a tot el casc
urbd amb dalineacié de facanes. Aguelles construccions que no compleixen anteriors al
nou planejament, tendrdn la consideracié d'inadeqUades amb una normativa especifica

en quant als pardmetres aplicables.

7. Estudiar donar una solucion a les mitgeres dels habitatges del Port des Canonge que
formen part de sol urba.

8.- L'antfiga escola quedara classificada com a sol urba amb la qualificacié d'equipament
public general.
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9 - Delimitar els diferents espais publics destinats a zona verda, als efectes de cumplir amb
els paradmetres que determina la normativa urbanistica.

En sol rustic:

1. Es vol delimitar, a diferents zones estrategiques del municipi, sistemes generals en sol rustic
(ARIP) destinats a aparcaments de vehicles, dos d’ells al Port d’es Canonge.

2. Es preveu la delimitacié de dos sistemes generals en sol rUstic (ARIP), destinats a
proveiment, aixi com un sistema general, ja existent, destinat a equipament esportiu (Ses
Taules).

3. Es vol dur a terme I'expropiacid dels terrenys necessaris per la creacié d'un vial de
comunicaciod entre els dos accessos a la platja, als efectes de garantir possibles
evacuacions i que els vehicles d’'emergencia puguin accedir.

4. Es proposa al nucli del Port des Canonge la delimitacié en sol rustic (ARIP boscos) de dos
sistemes generals destinafs a sumnistrament i infraestructures; aquest darrer implica la
construccion d'una planta depuradora. Aixi mateix, en aquest nucli, també es delimiten
tres zones com a sistemes generals d'espai lliure public.

5. Es vol estudiar la possibilitat de delimitar el conjunt d’habitatges situats a sol rUstic (ARIP-B)
del Port des Canonge com a nucli rural, atés el previst la norma 25 | seglents de Pla
Territorial.

6. Es delimiten dos sistemes generals de telecomunicacions a la Volta del General i a Son
Bunyola, per garantir les senyals de radiotelevisid.

- Alires objectius generals a tenir en compte a I'Adaptacié de les Normes Urbanistiques:

- Revisi¢ i, en general, nova redaccid de les Normes Urbanistiques aplicables al municipi,
actualitzant el fractament urbanistic, principalment a la zona urbana.

- Inclusié de les noves normes d'edificacid amb especial incidéncia en els aspectes
bioclimatics i de contaminacié luminica i acUstica.

- Incorporacié a la normativa de mesures ambientals que redueixin els impactes d'anteriors
construccions, i la millora de la gestié dels recursos naturals. S’hauran d'incorporar mesures
com:

- Potenciar I'estalvi d'aigua i I'Us d’aigUes depurades per a determinats usos, etc.

- Fomentar I'estalvi i Us racional d'energia, potenciant les energies alternatives i les pautes
de baix consum.

- Fomentar el reciclatge i la minimitzacié de residus.
- Establir mesures de recollida de pluvials en les edificacions d’obra nova.

- Al sol rustic regulacié de les construccions agricoles, de manera que duguin un estudi
estetic ifo edificatori similar als dels habitatges unifamiliars.
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3. Adaptacié al pla territorial de mallorca. Criteris d’aplicacid.

Per tal de plantejar I'abast dels treballs de I'adaptacié es fa un andlisi del contingut
normatiu del Pla Territorial Insular amb la finalitat de detectar els seus efectes sobre les
NNSS.

L'aprovacié definitiva del Pla Territorial Insular de Mallorca suposa I'aplicacié d'un conjunt
de normativa, d'aplicacié plena, directa i immediata (AP), altre d’'eficdcia Directiva (ED) i
d'altre d'eficacia Indicativa (El), d'acord a la Norma 3 d'aquest.

Aquesta normativa desenvolupa les disposicions contingudes a les DOT que han de tenir-se

en compte a I'hora d'adaptar les NS, aixi com d’altres planejaments superiors i legislacions.

3.1. Arees de desenvolupament urbda

Norma é. Creixement turistic, residencial o mixt. (ED).

La superficie maxima en Ha. de nou SOl URBA, URBANITZABLE o apte per urbanitzar, destinat
a Us RESIDENCIAL, TURISTIC O MIXT, classificat a les Normes Subsididries de Banyalbufar no
podrd superar els segUents limits:

Ha ART/R-D: 0
Ha CNV: 0,78

- (Ha CNV) hectdrees per a creixement no vinculat a actuacions en execucio del Pla
d'Ordenacié de I'Oferta Turistica, ni lligats a les Arees de Reconversid Territorial.

En el cas de Banyalbufar s'estudiar la possibilitat d'un petit creixement a la zona Est del
municipi al limit del sol urbd, entre I'Hotel Mar i Vent i el Cementeri amb [|'objectiu
d’aconseguir un nou equipament comunitari sociocultural i infraestructures pel municipi.

Aquest creixement de sol urbd que ha d'ésser objecte de discussid a la informacion
publica del present avanc, sense perjudici d'altres propostes o alternatives, es pot delimitar
de les segUents formes:

a.- Mifjancant la signatura d'un conveni urbanistic amb els propietaris, on la reclassificacio
dels terrenys estigui condicionada a la cessidé gratuita dels terrenys necessaris per dur a
terme la construccidén d'un centre civic i/o sociocultural. A més aquest centre també
tendrd un espai destinat a zona verda. Per tant, en aquest cas, es delimitard I'equipament
public i per altre banda, es delimitard la unitat d'actuacié de sol urbd no consolidat a
executar per sistema de compensacid. Aquest creixement residencial consistird en edificis
plurifamiliars de maxim tres altures, tipologia tradicional i un nUmero d’habitatges limitat, en
funci® de les condicions i pardmetres que determini el conveni que després s'haurd
d'integrar dins les noves normes urbanistiques.

b.- Delimitar aquesta nova zona de creixement mitjancant una unitat d'actuacié de sol
urba no consolidat, on es preveu la seva execucid pel sistema d'expropiacid i, per tant,
I'objectiu en que tot I'dmbit sigui en el futur propietat municipal. Agquesta possibilitat
costosa, suposa que I’ Ajuntament disposaria dels terrenys necessaris per la construccion del
centre civic i a més de una parcelda per la possible promocié d’habitatges protecciéon
oficial o preu taxat destinats a joves del poble.

P&gina 10 de 23



Avang Adaptacié NN.SS
al Pla Territorial de Mallorca

c.- Un altre possibilitat, en el cas de no admetre que els terrenys en qUestié puguin tenir
amb la reclassificacié la condicié de sol urba no consolidat ates la seva situacié; seria
mitjancant la creacié d'un Sector de sol urbanitzable, en aquest cas, serd necessari amb
posterioritat a I'aprovacid de les normes, la tframitacidé d'un pla parcial. La delimitacié d'un
sector de sol urbanitzable, d'acord amb la norma 9 del Pla Territorial, implica que un 20%
del terrenys s'han de destinar a sistemes generals d'equipaments public, de cessid
obligatoria i gratuita. Aguesta formula, pot tenir les seves ventatges, no obstant aixd, com
el creixement que es proposa es petit, el 20% dels terrenys que s’han de cedir, tal vegada
serien insuficients per a la construccion del centre civic.

Per alire banda, com ja hem dit, aquesta possibilitat, en tot cas, podria ser substituida per
un sistema general en sol ristic destinat a equipament public sociocultural, en el cas de
decidir d'eliminar qualsevol nou creixement o en aquesta zona en concret. L'adquisicié del
terrenys seria per expropiacio.

Norma 7 i Norma 38 (arees d’assentament en paisatge d’interés). Ubicacié del Creixement i
Intensitat d'Us residencial, turistic o mixt (ED).

D'acord amb el que estableix la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'Ordenacid Territorial, el
nou sol urbd, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié destinat a Us residencial, turistic o
mixt haurd d'ubicar-se, en tot cas complint el que disposa I'article 5.3 de la Llei 1/1991
d’espais naturals i regim urbanistic de les drees d'especial proteccion de les llles Balears i
I'article 31 de la Llei 6/1999, de 3 d’'abril, de les Directrius d'Ordenacid Territorial de les llles
Balears i de Mesures Tributaries, haurd de tenir per objecte el desenvolupament
socioeconomic del nucli urbd tradicional o I'obtencid de sol per a equipaments
comunitaris o infraestrures publiques d'aquell; haurd de situar-se confrontant amb el sol
urbad del nucli tradicional, desenvolupant-se de forma integrada i contigua a aquest, de tall
manera que hi hagi inferconnexié entre els seus sistemes viaris, preferentment sobre arees
d'assentament en paisatge d'interes ja delimitades com a tal o, en tot cas, a les drees
rurals d'interes paisatgistic (ARIP) i no podrd situar-se:

a) En arees de prevenciod de risc (APR), excepte en APR d'incendis.

b) En pendents superiors al 20%.

c) En zones que comportin un elevat impacte visual o limitin la perspectiva del conjunt
urbd existent.

d) En drees rurals d'interes paisatgistic boscosses (ARIP-B) i, en tot cas, en llocs on hi
hagi massa boscosa.

Aixi mateix, la proposta de creixement s’haurd de justificar mitjiancant un estudi dels criteris
d’ubicacio.
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Norma 9. Reserves Minimes per a sistemes generals (ED).

En I'Adaptacid de les NNSS s’haurd de reservar per a sistemes generals, de cessid
obligatoria i gratuita, com a reserva minima, el 20% de la superficie de nou sol de
creixement destinat a Us residencial. En aquesta adaptacid es proposa un nou creixement,
essent objecte d'estudi i suggeriments en aquest avang sobre la formula urbanistica més
adient per a la seva delimitacié..

En el cas que el nou creixement es delimiti a través d'un sector de sol urbanitzable, el 20%
s'Tha de destinar a sistemes generals, d'aquesta forma la cessid de I'equipament
sociocultural seria gratuita per part dels propietaris, perd obligaria a tramitar un pla parcial
per aqguest sector i la superficie a cedir pot a ser insuficient.

Norma 10. Delimitacié del sol urba per part del planejament urbanistic municipal (ED).

En aguesta norma s'estableixen els pardmetres per poder recollir noves classificacions com
a sol urba per consolidacid, aixi com es condiciona I'ambit de gestié del sol d’acord a les
preexistencies dels sectors. El sol urbd consolidat ha estat objecte d'una nova delimitacié
respecte a les anteriors NNSS, als efectes de recollir la realitat urbana existent.

En tot cas, s’ha de tenir en compte el previst al Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny,
pel qual s'aprova el text refds de la llei de sol, aixi com la Llei 4/2008, de 14 de maig, de
mesuresurgents per a un desenvolupament territorial sostenible a les llles Balears.

Norma 11. Actuacions d'edificacié i de completacié de la urbanitzacié en sol urba amb
urbanitzacié consolidada (AP).

S'incorporard a les noves ordenances les determinacions AP relatives al criteris
d'urbanitzacié consolidada, completacié puntual de la urbanitzacidé, definicid de la
condicié de solar, possibilitat de simultaniejar edificacié i completacid de la urbanitzacio.

També cal tenir en compte la Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesuresurgents per a un
desenvolupament territorial sostenible a les llles Balears que estableix les definicions de sol
urbd (article 1), serveis urbanistics bdsics (article 2), solar (article 3), sol urbd consolidat
(article 4) i sol urbd no consolidat (article 5).

Norma 12. Requisits per a I'edificacié en el sol urba sense urbanitzacié consolidada i en sol
urbanitzable o apte per a la urbanitzacié (ED).

S'han de recollir a les normes urbanistiques les condicions per atorgar licencia d'edificacio,
per ala concessid de llicencies de primera ocupacid i certificats municipals de final d'obra.

3.2 Arees de reconversio territorial i ambits d'intervencid paisatgqistica.

A la Norma 39, s’enumeren les dotze Arees de Reconversio Territorial (ART) creades pel Pla
territorial amb I'objectiu de dur a terme operacions d'esponjament, implantacid o millora
d'equipaments, infraestructures i dotacions de serveis, a les drees de desenvolupament
urbd, i de dur a terme operacions de millora del paisatge urbd i rural.

El municipi de Banyalbufar es trova afectada per I'ART 1 (I’ANEI Serra de Tramuntana,

valoritzacié i restauracid ecologica i ambiental) que té con objectius i justificacié el
seguents:
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- Unitat de gestid conjunta amb drees protegides a tota la serra de Tramuntana.
- Foment d'activitats didactiques i cientifiques.

- Desenvolupament del turisme ecologic, rural, cultural i sostenible.

- Fomentirecuperacio de cultius tradicionals.

- Ordenaci6 d'accessos i usos.

- Proteccid i potenciacié d’especies emblematiques.

- Recuperacié¢ de marjades.

- Recuperacio de pedreres.

Com a actuacié especifique i dillada cal destacar la ruta de la pedra en sec, com a
element vertebrador de gran part de la Serra de Tramuntana.

Aixi mateix, també s'ha de fer menci®é a la recent proclamacié de la Serra de
Tramuntana com a Patrimoni de la Unesco i les actuacions que aquesta declaracié ha
d’implicar al conjunt de la zona.

3.3. Arees sostretes de desenvolupament urbda

3.3.1. Delimitacio i usos

Norma 14. Delimitacioé grafica de les categories de Sol RUstic (AP).

Les diferents categories de sol rustic que assumeix el Pla territorial deriven de la Llei 6/1999
de 3 d'abril de les Directrius d'Ordenacié Territorial de les llles Balears i de Mesures
Tributdries:

Sol rustic comu:

- SOl de Regim General (SRG)
- Arees d'Interés agrari (AlA)
- Arees de Transicio (AT)

SOl rustic proteqit:

- Arees Naturals d'Especial Interés d’ Alt Nivell de Proteccié (AANP)
- Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI)

- Arees Rurals d’Interés Paisatgistic (ARIP)

- Arees de prevencié de riscs (APR)

- Arees de proteccid teritorial (APT)

Respecte a aquestes categories, el PTM, afegeix les subcategories seguents:

- Dins la categoria de Sol rustic de Regim General (SRG), s'ha diferenciat el SOl RUstic de
Regim General Forestal (SRG-F).

- Dins de la categoria d'Arees d'Inferés Agrari (AIA) s’han diferenciat dues subcategories:
Arees d'Interes Agrari Extensives (AIA-E), amb cultius de vinya i oliverar i les Arees d'Interés
Agrari Intensives (AlA-1), amb culfius de regadiu.

- Dins de la categoria d’Area de Transicié AT, es diferencien dues subcategories: Area de
Transicid de Creixement (AT-C) susceptible de destinar a previsions del futur creixement
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urbd, i Area de Transicié d’Harmonitzacié (AT-H) destinada a I'harmonitzacié de les
diferents classes de sol.

- Dins la categoria de les Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), s’ha distingit una
subcategoria: Arees d'Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B) per aquelles darees que
presenten una superficie forestal o boscosa.

La superficie de sdl rUstic del municipi presenta en tot el seu dmbit la categoria de sol rustic
protegit amb diferents categories i subcategories que sén les segUents:

- Arees Naturals d’Alt Nivell de Proteccid (AANP)

- Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI)

- Arees de prevencié de riscs (APR incendis, erosié i esllavisament)

- Arees de protecci6 territorial (APT carreteres i costes)

- Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), amb la subcategoria de Arees d’Interés
Paisatgistic Boscoses (ARIP-B).

Norma 15. Régim d'usos. Disposicions Generals (AP).

El PTM determina les disposicions generals del regim d'usos, segons la matriu d'ordenacié
de sol rUstic de les normes del Pla territorial, que desenvolupa la matriu d'usos de les DOT.

Norma 16. Régim d'Usos del sector primari (AP).

Definicié de cada un dels usos. S'han d'incorporar a les Normes.

Norma 17. Régim d'Usos del sector secundari (AP).

Definicié de cada un dels usos. S'han d'incorporar a les Normes.

Norma 18. Régim d'Usos dels equipaments (AP).

Definicié de cada un dels usos. S'han d'incorporar a les Normes.

Norma 19. Régim d'Usos d'altres activitats (AP).

Definicié de cada un dels usos. S'han d'incorporar a les Normes.

- SERRA DE TRAMUNTANA (REGIM D’USOS). Arees d’assentament en paisatge d'interés (Llei

1/1991 d’espais naturals i regim urbanistic de les drees d'especial proteccid de les llles
Balears).

La normativa en materia d'usos en sol rustic a la Serra de Tramuntana, s’ haurd de
completar amb el que disposar la Norma 32 i 33, on es defineix les especialitats del regim
d'usos per aquesta classe de sol:

- Sector primari:
a. Activitats intensives: Us condicionat a les arees naturals d’especial interés (ANEI) i

arees rurals d'especial interes paisatgistic (ARIP) amb la condicié que no podria
implicar la instal lacié d'hivernacles.
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b. Activitats complementaries: Us condicionat a les ANEl i ARIP amb el requisit
addicional que en el cas d’hotels rurals no es permeten les installacions
esportives a I'aire lliure ni les seves edificacions complementdries.

- Régim d'usos de la resta d’equipaments:

Us condicionat a les ARIP amb els segUents requisits addcionals:

a. En el cas de l'oferta turistica d'hotels de cinc estrelles no es permenten
ampliacions de la superficie edificada existent ni les instal lacions esportives a
I'aire lliure annexes.

b. Laresta d'usos estaran prohibits a les ARIP-boscoses.

Aixi mateix, el municipi de Banyalbufar també es frova delimitat dins un drea
d'assentament en paisatge d’interes (AAPI) i per tant, als efectes de regim d'usos en sol
rUstic serd d’aplicacio les especialitats que preveu la Norma 36.2 i la Norma 37, en concret:
- S'aplica el mateix regim d'usos que per les ARIP de la Serra de Tramuntana.
- El'sector secundari, industria en general, I'Us estd prohibit amb I'excepcid d'aquelles
anteriors a dia 1 de gener de 1996, en funcionament a I'enfrada en vigor del PTM i

amb les condicions que establexi la disposicié addicional segona del pla territorial.

- El regim d'usos de la resta d’equipaments, estard condicionat amb els seglents
requisits addicionals:

a. Ser d’'Us docent, educatiu, socioassistencial, sanitari, cientific, cultural o esportiu.

b. Ser d'Us d'oci, recreatiu, comercial o d'emmagatzematge, sempre en edificis
existents a I'entrada en vigor del PTM.

Norma 20. Condicions i parametres per a I'Us d’habitatge unifamiliar aillat (AP).
Aquesta norma conté les condicions per a la implantacié de I'Us habitatge unifamiliaraillat
a diverses categories de sol rUstic comu i protegit, no obstant, el planejament podra fer

més restrictives que el PTM.

Aixi mateix, s'estableix el regim excepcional per a la divisid, segregaciéons o fragmentacid
de parcelles, complint els suposits que determina el punt 4 de la norma 20 esmentada.

Per Ultim, al punt 5 s'estableixen les determinacions per a les construccions d'una nova
edificacié o un canvi d'Us d’habitatges unifamiliars.
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3.3.2 Integracid paisatgqistica.

Norma 21. Delimitacié de les Unitats d'Integracié Paisatgistica i Ambiental d’ambit
supramunicipal (AP).

El municipi queda afectat per la unitat paisatgistica 1 Serra Nord i la Victoria.

L'adaptacié implica la incorporacié a la normativa urbanistica de I'Adaptacié de les NNSS
de les condicions d'integracid paisatgistica i ambiental que estableix la Norma 22, on es
tindran en compte les condicions d'edificabilitat, ocupacidé, altura madxima, porxos,
aspecte exterior, cobertes i aigles residuals; aixi com la posicid i implantacié dins la
parcelda i les condicions de les parcelles o part de la parcella no ocupades per
edificacions.

Aixi mateix es recolliran les demés determinacions contfingudes a I'article relatives a la
possibilitat d’exoneracié i no afeccid a sistemes generals que el planejament ubiqui en sol
rustic.

3.3.3 Ambits de planejament coherent supramunicipal.

Norma 23. Delimitacié d'Arees de Planejament Coherent Supramunicipal (ED).

L' dmbit de planejament coherent supramunicipal (APCS) que afecta al municipi és I'ambit
1 Serra Nord.

No obstant aixd, en el cas del municipi de Banyabufar la superficie de parcella minima de
28.000 m2 per aqguests ambits, no tendrd aplicacion prdctica atés que la superficie de sol
rustic de tot el municipi té la categoria de protegit.

Norma 24. Criteris de coheréncia entre els planejaments municipals. (ED)

L'objecte d'aguesta Norma és que cada municipi elabori planejament general de forma
coherent amb els altres municipis del mateix dmbit.

Per a cada Ambit de Planejament Coherent Supramunicipal (APCS) s’estableix un index
minim, que regulard el percentatge de superficie per a I'ambit corresponent dins cada
terme municipal que ha de tenir una superficie de parcelia minima de més de 28.000 m2
per al'Us d'habitatge.

Norma 28. Régim d’habitatges existents (ED).

En aguesta Norma es determinen els requisits i condicions que el planejament general
haurd de regular per considerar si un habitatge existent en sol rustic es susceptible de ser
objecte de reforma i ampliacio.

S'incorporard a la normativa urbanistica de I' Adaptacid de les NNSS.

Norma 29. Régim d'edificis existents (ED)-

L'objecte d'aquesta Norma és el d'incorporar les mesures necessaries per regular el cas

d’edificacions existents de tipologia tradicional que incompleixen alguns dels pardmetres
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de situacié de I'edifici en la parcella o d'altura maxima establerts per a edificacions de
nova planta del mateix Us i permetre obres de reforma i ampliacio.

S'incorporaran a la normativa urbanistica de I'Adaptacié de les Normes Subsididries les
condicions necessaries per a obres d'ampliacié i reforma dels edificis existents de tipologia
tradicional que presentin algun pardmetre que incompleixi la normativa vigent.

3.4.- Delimitacié d’'un nucli rural a la zona del port des canonge. Normes 25 a 27 (ed).

Es intencid en aquestes revisid i adaptacié estudiar la posible delimitacié d'un ambit al Port
des Canonge, sostret del sol urbd i situada a sol ristic amb qualificacié de ARIP-B, com a
nucli rural, atés I'existencia d'un assentament de més de sis habitatges unifamiliars en
aqguesta zona.

Aquesta situacié ve motivada per la desclassificacié del Pla Parcial del 1r sector, 1a fase i
2a fase, poligon T-2, Port des Canonge (aprovacid definitiva 17.10.1977), a I'entrada en
vigor del Pla territorial (Disposicié addicional quarta).

En conseqUencia, serd necessari el compliment de les condicions que preveu les normes

esmentadesi la elaboracié d'un pla especial, en tot cas.

4.- Alires modificacions

1.- Crear un nou vial que connecta amb el carrer Borguny i un altre per millorar els accessos
a la plafja.

2.- Consolidar diferents sistemes generals en sol rUstic destinats aparcament amb I'objectiu
de descongestionar el casc urbd i donar un solucid als problemes de aparcament, tant
pels residents com pels visitants.

3.- Crear dos sistemes generals destinats a proveiment.

4.- Es proposa al nucli del Port des Canonge la delimitacié en sol rustic (ARIP boscos) de dos
sistemes generals destinats a sumnistrament i infraestructures; aquest darrer implica la
construccion d'una planta depuradora. Aixi mateix, es delimiten tres sistemes generals
destinats a espai lliure public.

5.- Delimitar una nova zona de creixement urbana amb Us residencial al limit Est del casc
urbd, junt a I'Hotel Mar i Vent, amb I'objectiu de la cessid gratuita d'un nou equipament
public destinat a centre civic o espai sociocultural. Aquest equipament, també es pot
materialitzar, mitjancant un sistema general en sol rdstic i no preveure cap tipus de
creixement urbad.

5. Medi ambient

Norma 42. Mesures bioclimatiques en I'edificacié (El, excepte ap.3.d ED).

Nova regulacid mediambiental en relacié a criteris de disseny d’edificis, installacions
energetiques, installacions de lampisteria i sanejament (en concret la installacié de
comptadors individuals d'aigua, aixi com la installacié de fontaneria de baix consum i
dispositius estalviadors d'aigua, en habitatges, installacions turistiques i d'altres
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installacions urbanes de nova construccié que requereixin subministrament d'aigua, aixi
com les modificacions de les existents que tenguin la consideracié d’obra maijor.

Aquest criteris s’hauran d'incorporar a l'articulat de les normes urbanistiques que
s'adapten.

Norma 43. Determinacions sobre hidrologia (ED).

Tal com s'assenyala als articles 77 i 78 del Pla Hidroldgic de les llles Balears, aprovat per
Reial Decret 378/2001, de 6 d’'abril, en el planejament urbanistic s'han de delimitar les zones
de risc d'inundacid.

També s'haurd de complimentar I'establert a I'article 16.2 del mateix Pla en el cas
d’establiment de nous creixements de sol urbd, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié:
serd preceptiu i vinculant I'informe de I' Administracié Hidraulica sobre disponibilitat del
recursos hidrics necessaris per a la seva atencio.

S'hauran de grafiar les zones de risc d’inundacio. S'incorporard a la normativa la regulacio
corresponent a aquestes determinacions.

Norma 44. Contaminacié luminica (ED).

La Norma estableix les mesures que s'hauran d'adoptar en materia de contaminacié
luminica al planejament municipal.

En concret, s'estableixen unes determinacions per als projectes d'urbanitzacié i dotacid de
serveis aixi com es disposa la zonificacid pel planejament d’acord amb el flux hemisferic i
les classificacions de sol, que s'haurd de concretar en aqueix.

Norma 45. Contaminacié acustica (ED).

Ates el regulat a la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou, el planejament urbanistic
ha de tenir en compte sempre els objectius de qualitat acUstica de cada drea acustica a
I'hora d'escometre qualsevol classificacié del sol, aprovacid de planejament o mesures
semblants.

El planejament urbanistic, haurd de tenir en compte les previsions establertes a
I'esmentada llei, en las normes dictades en el seu desenvolupament i en les actuacions
administratives realitzades en execucidé d'aquestes.

Cal incorporar les determinacions d'aquesta Norma al planejament urbanistic que es
revisa.

Caldra tenir en compte les determinacions de la llei autondmica sobre la matéria: la Llei

1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacid acustica de les llles Balears, en relacié la
normativa estatal, Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou.
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6. Patrimoni urbanistic i arquitectonic

El marc legal de la proteccid del patrimoni esta definit per la Llei 12/98, de 21 de desembre,
del Patrimoni Historic de les llles Balears.

En relacié a la proteccid del Patrimoni, el Pla territorial assenyala unes directrius generals
gue hauran de complir els planejaments municipals:

- la delimitacié dels nuclis antics, definint un drea que correspongui al nucli historic de la
poblacié amb una normativa propia per a la seva proteccid.

- l'adaptacié de les condicions d'aprofitament urbanistic a les caracteristiques tipoldgiques
existents.

- I'elaboracié de catdlegs.

- la creacid d'una normativa d'estetica i composicid per a les noves edificacions.

Aquestes directrius generals es veuen reflectides a la normativa del PTM en:

Norma 46. Proteccié de conjunts Urbans. (ED)

El planejament municipal haurd de delimitar, en els nuclis fradicionals on n'hi hagi, una
zona de nucli antic (o centre historic) del nucli urbd, que abasti I'area més rellevant pel que
fa a la conservacid patrimonial de tipologies tradicionals, a la persistencia detrames
urbanes originals i al seu creixement cap a altres nuclis, si n'hi hagués (ravals).

La zona aixi delimitada haurd de ser objecte de proteccid i conservacio.

A Banyalbufar, tot el casc urbd ha de ser objecte d’aquesta proteccion, atés la tipologia
gue presenta la practica totalitat de la trama urbana del poble.

Norma 47 Catalegs (ED).
El Pla territorial determina I'obligatorietat per al planejament municipal de contenir un

catdleg d'elements protegits i en tot cas, el que hagi un catdleg vigent la seva adaptacid
a les determinacions que estableix el PTM.

El Pla Territorial, determina el contingut minim d’aquest, pel que fa a les categories de
I'element, la definicié dels nivells de proteccid, I'elaboracié d'una fitxa individualitzada per
a cada element amb continguts minims de dades i amb determinacions normatives.

Una vegada s’hagi elaborat el catdleg, el qual s'ha de tramitar de manera paral lela ales
Normes, s'ubicaran els elements catalogats en els planols generals d’'informacié del
planejament municipal.

També s'ha de tenir en compte que la regulacié normativa del Catdleg sigui coherentamb
les normes urbanistiques i amb les determinacions del PTM.

Cal senyalar que el municipi de Banyalbufar disposa d'un catdleg que es trova aprovat
provisionalment.

Norma 48. Elements Etnologics (ED).

El Pla territorial especifica i detalla els elements etnologics a catalogar:
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- Murs de pedra seca d'alt valor paisatgistic ambiental.

- Marjades, delimitant les arees paisatgistiques formades per marjades.

- Fonts de mina, barraques de roter, forns de calg, cases de neu i barraques, cercles de sifja
i forns de carboner.

- Camins empedrats, incloent titularitat i caracteristiques.

- Alfres elements com escars, pous, rellotges de sol, etc. que per la seva singularitat hagin
de ser protegides.

Norma 49. Rutes d'interés cultural (ED).

Pel terme municipal i discorren les segUents rutes d'interes cultural:

1. Ruta del gotic.

Tal com s’estableix a la N-49 el planejament inclourd el tfracat en els planols de I' Adaptacio
i s'Thaurd de preveure una zona de proteccid al voltant de cada un dels elements que la
constitueixen. També s’hauran d’establir mesures de proteccién de les visuals i de I'entorn
de les rutes.

Norma 50 d’interés paisatgistic (ED).

Pel terme municipal i discorren les segUents rutes d'interées paisatgistic:

1. Ruta Pedra Seca
2. Ruta Arta-Lluc

Els plans especials de desenvolupament d'aquestes rutes seran vinculats per al
planejament urbanistics municipals.

7. Litoral

La condicié de municipi costaner del Banyalbufar, implica I'aplicacié de la Llei 22/1998, de
28 de juliol, de costes i el seu reglament i en conseqUéncia, la delimitacid de les zones de
proteccid, aixi com I'area de proteccidn territorial de costes que determina la Llei 6/1999
de directrius d'ordenacio territorial.

La Norma 51 del PTM, estableix una serie de determinacions pels municipis costaners; no
obstant aixd, aquestes determinacions no sén d'aplicacié als espais qualificats com a
d'especial proteccid, com és el cas de la costa de Banyalbufar.

8. Equipaments

El Pla territorial estudia i fa propostes en materia de diferents equipaments: sanitaris,
assistencials, esportius, culturals, educacionals, recreatius, comercials, considerant dos
nivells d'actuacid, el de comunitat autdnoma i el supramunicipal.

L'esmentada proposta no afecta de manera directa al municipi. No obstant aixo, si que hi
ha algunes normes indicatives i directives que cal senyalar.

Norma 57. Equipaments (El).

0 Equipaments sanitaris (El)
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El Pla territorial assumeix I'ordenacid territorial sanitaria definida al Pla Director d’Ordenacid
Sanitdria.

Els equipaments sanitaris de titularitat puUblica inclosos a la Xarxa Sanitdria de Mallorca,
donat el seu cardacter de servei public, als efectes de les determinacions d'aquest Pla,
s'entendran com grans equipaments i no computaran com a superficie de nou creixement
atés alld regulat a la norma 6. En qualsevol cas en aquesta adaptacié no es preveu la
creacid d'un nou equipament sanitari i, per tant aquesta norma no seria d'aplicacid.

[ Equipaments educatius (El)

El Pla territorial assumeix les propostes de planificacié escolar de la Conselleria d'Educacidé i
Cultura del Govern de les llles Balears.

Els equipaments educatius de titularitat publica inclosos a la Xarxa Docent de Mallorca,
donat el seu cardcter de servei public i als efectes de les determinacions d'aquest pla
s'entendran com a grans equipaments i no computaran com a superficie de nou
creixement ates a allo regulat a la norma é.

Norma 58. Criteris generals per implantar nous equipaments (El).

Aquesta norma conté els criteris generals per implantar nous equipaments, que en el cas
de Banyalbufar podria fractar-se d’equipaments supramunicipals (aparatat c). En el cas de
que se decideixi la implantacié el planejament general n'haurd de recollir la ubicacid

concreta i assignar-los sol suficient i idoni per desenvolupar-los.

9. Adaptacions derivades dels plans directors sectorials

L'adaptacié al Pla territorial, tindrd en compte les directrius provinents dels Plans Directors
Sectorials, competéncia del Consell Insular de Mallorca i del Govern de lesllles Balears que
es relacionen a continuacid

9.1 Plans sectorials competéncia del Consell Insular

Norma 59. Pla Director de Pedreres (ED, sense perjudici del que disposa la
Disposicié transitoria primera).

Al terme no hi ha cap pedreraq, ni activa ni inactiva.

Norma 60. Pla d’Ordenacié de I'Oferta Turistica de l'illa de Mallorca. (ED, sense perjudici del
que disposa la Disposicié transitoria primera).

S'haurd d'adaptar les normes es tot alld que pugui afectar el POOT sobre el planejament
municipal, atés que existeix planta hotelera al municipi.

En el cas de hotels d'interior, rurals o agroturisme, serd d'aplicacid la seva normativa
especifica a efectes urbanistics.

Norma 61. Pla Director Sectorial de Camps de Golf (ED).

No es contempla cap camp de golf al ferme municipal.
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Norma 62. Pla Director de Carreteres (ED).

S'haurd de preveure que estableix el Pla Director per actuacions que puguin afectar al
Municipi.

Norma 63. Pla Director d'Equipaments Comercials (ED).

En el marc de I'Adaptacié es produird I'adaptacié al PDS d'Equipaments Comercials tenint
en compte també la Llei 11/2001 de 15 de juny d'ordenacié de I'activitat comercial a les
lles Balears, modificada per la Llei 8/2009.

Norma 64. Pla Director de residus no perillosos (ED).

L'adaptacié estudiard la possible afeccid i incorporard a les normes urbanistiques que es
revisen les determinacions que afectin al municipi.

8.2 Plans sectorials competéncia del Govern de les llles Balears.
Norma 65 a la 69 Plans Directors competéncia del Govern Balear (El).

L'adaptacié tindrd en compte els requeriments provinents del Plans Directors Sectorials
aprovats, competencia del Govern Balear, que sén els seglents:

Norma é5. Pla Director Sectorial Energétic de les llles Balears.

Regulat al Decret 96/2005, de 23 de setembre.

Norma 66. Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les llles Balears
Regulat al Decret 22/2006, de 10 de marg.

Norma 67. Pla Director Sectorial del Transports de les llles Balears.

Regulat Decret 41/2006, de 28 de aboril.

Norma 68. Pla Director de Ports esportius.

No existeix pla d'ordenacd que els reguli, no obstant, s’haurd de preveure quina situacié
presenta el Port de Banyalbufar a efectes del planejament.

Norma 49. Pla Director de residus perillosos.
No es preveu cap infraestructura per aquests tipus de residus al municipi.

10. Documentacié grafica annexa.

La present documentacié s'acompanya de la seglent relacié de planols:
01. - Ordenacidé del SOl Urba. E: 1:5000
02. — Ordenacié del Sol Rustic. E: 1:5000
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Diligéncia del Secretari- Interventor

Aquest document ha estat sotmes al segUents tramits administratius

Dictaminat per Comissid Informativas i D'Urbanisme el XXXXXXX
Aprovat per Junta de Govern el XXXXXXX

Aprovat en sessid plendria de XXXXXX

Exposicid al Public des de data

Publicacié al Butlleti Oficial de les llles Balears en data
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