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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE BANYALBUFAR

18437 Aprovacio definitiva ordenanca fiscal IBI

En data 16 de novembre de 2015, mitjangant acord plenari, s’aprova inicialment 1’Ordenanca fiscal reguladora de I’Impost sobre Bens
Immobles.

Publicat aquest acord i transcorregut el termini d’exposicid publica sense que s’hagin produit al-legacions 1’ordenanca queda definitivament
aprovada.

La transcrita resolucid és definitiva en via administrativa i contra ella es pot interposar recurs contencids administratiu davant el Tribunal
Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, a comptar des del dia segiient al de la publicacid del present edicte. No
obstant aixo, es pot interposar qualsevol altre recurs que s'estimi procedent, d'acord amb allo que disposa I'art. 58.2 de la Llei 30/1992.

Banyalbufar, 29 de desembre de 2015
El Batle,
Mateu Ferra Bestard

Es publica el text integre de I’ordenanga:
ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE L’ IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES
Article 1. Fonament Legal

En s de les facultats que contenen els articles 133.2 i 142 de la Constitucié Espanyola, d’acord amb allo que disposen els articles 105 i 106
de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Régim Local, i de conformitat amb allo que disposa I’article 59 i els articles 60 a
77 1 Disposicié Transitoria Divuitena del Text Refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals aprovat per Reial Decret Legislatiu
2/2004, de 5 de marg, aquest Ajuntament estableix la regulacié de I’Impost Sobre Béns Immobles, que es regira per la present Ordenanca
fiscal, les normes de la qual atenen a allo que preveuen els articles 60 i segiients del Text Refos de la Llei del Cadastre Immobiliari aprovat
per Reial Decret Legislatiu 1/2004, de 5 de marg, en el Reial Decret 417/2006, de 7 d’abril pel qual es desplega el Text Refos de la Llei del
Cadastre Immobiliari, i en I’article 8 del Reial Decret Llei 20/2011, de 30 de desembre, de mesures urgents en matéria pressupostaria,

tributaria i financera per a la correcci6 del déficit pﬁblic[l].

Sera igualment d’aplicaci6 allo que disposen les disposicions de rang legal o reglamentari dictades en el desplegament d’aquesta Llei en les
quals no hi ha tractament especific en la present Ordenanca.

L’Ordenanca sera d’aplicacio en tot el terme municipal.
Article 2. Fet Imposable

Constitueix el fet imposable de 1I’Impost sobre Béns Immobles la titularitat sobre els béns immobles rastics i urbans i sobre els béns
immobles de caracteristiques especials:

1. D’una concessié administrativa sobre els immobles o sobre els serveis publics a qué estiguin afectes.
2. D’un dret real de superficie.

3. D’un dret real d’usdefruit.

4. Del dret de propietat.

iLa realitzacio del fet imposable que correspongui d’entre els que defineix 1’apartat anterior per ’ordre que s’hi estableix determina la no
Isubjeccié de I’immoble a les restants modalitats que “hi preveuen.
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Tenen la consideracié de béns immobles rustics, de béns immobles urbans i de béns immobles de caracteristiques especials els que defineixen

d’aquesta manera les normes reguladores del Cadastre immobiliaril?].

Article 3. Subjectes Passius

Son subjectes passius, a titol de contribuents, les persones naturals i juridiques i les entitats a qué es refereix 1’article 35.4 de la Llei 58/2003,

de 17 de desembre, General Tributaria, que tinguin la titularitat del dret que, en cada cas, sigui constitutiu del fet imposable d’aquest impost
(3]

En el cas de concurréncia de diversos concessionaris sobre un mateix immoble de caracteristiques especials, és substitut del contribuent el
que hagi de satisfer el canon més alt.

El que disposa 1’apartat anterior ¢és aplicable sense perjudici de la facultat del subjecte passiu de repercutir la carrega tributaria suportada de
conformitat amb les normes de dret comu. Els ajuntaments han de repercutir la totalitat de la quota liquida de I’impost en els qui, no complint
la condicio de subjectes passius de ’impost, facin us mitjancant contraprestacio dels seus béns demanials o patrimonials.

Aixi mateix, el substitut del contribuent pot repercutir sobre els altres concessionaris la part de la quota liquida que els correspongui en
proporcio6 als canons que hagin de satisfer cadascun d’ells.

Article 4. Garanties

En els casos de canvi, per qualsevol causa, en la titularitat dels drets que constitueixen el fet imposable d’aquest impost, els béns immobles
objecte dels drets queden afectes al pagament de la totalitat de la quota tributaria, en els termes que preveu 1’article 79 de la Llei 58/2003,
General Tributaria.

Article 5. Responsables

En els casos de canvi, per qualsevol causa, en la titularitat dels drets que constitueixen el fet imposable d’aquest impost, els béns immobles
objecte dels drets queden afectes al pagament de la totalitat de la quota tributaria, en régim de responsabilitat subsidiaria, en els termes que
preveu la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria. A aquests efectes, els Notaris han de sol-licitar informacié i advertir
expressament els compareixents, en els documents que autoritzin sobre els deutes pendents per 1’impost sobre Béns Immobles associats a
I’immoble que es transmet.

Responen solidariament de la quota d’aquest impost, i en proporcid a les seves participacions respectives, els coparticips o cotitulars de les
entitats a que es refereix ’article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria, si figuren inscrits d’aquesta manera en el
Cadastre immobiliari. Si no hi figuren inscrits, la responsabilitat s’ha d’exigir per parts iguals en tot cas.

Article 6. Suposits de no subjeccio.
No estan subjectes a aquest Impost:

a) Les carreteres, els camins, les altres vies terrestres i els béns del domini public maritimoterrestre i hidraulic, sempre que siguin
d’aprofitament public i gratuit.

b) Els segiients béns immobles propietat dels municipis en que estiguin enclavats:
— Els de domini public afectes a tis ptblic.

— Els de domini public afectes a un servei public gestionat directament per 1’ Ajuntament, excepte quan es tracti d’immobles cedits
a tercers mitjangant contraprestacio.

— Els béns patrimonials, exceptuant-ne igualment els cedits a tercers mitjangant contraprestacio.
Article 7. Exempcions
Seccid primera. Exempcions d’ofici.

Estaran exempts de conformitat amb I’article 62.1 del Text Refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals aprovat pel Reial Decret
Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, els béns immobles segiients:

a) Els que siguin propietat de 1’Estat, de les Comunitats Autonomes o de les Entitats Locals que estiguin directament afectes a la seguretat
ciutadana i als serveis educatius i penitenciaris, aixi com els de I’Estat afectes a la Defensa Nacional.
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b) Els béns comunals i les forests veinals en ma comuna.

c) Els de I’Església Catolica, en els termes que preveu I’Acord entre 1’Estat Espanyol i la Santa Seu sobre assumptes econdmics, de 3 de
gener de 1979, i els de les associacions confessionals no catoliques legalment reconegudes, en els termes que estableixen els acords
respectius de cooperacio subscrits en virtut del que disposa 1’article 16 de la Constitucio.

d) Els de la Creu Roja Espanyola.

e) Els immobles a que sigui aplicable I’exempcid en virtut de convenis internacionals en vigor i, amb la condicié de reciprocitat, els dels
governs estrangers destinats a la seva representacio diplomatica, consular, o als seus Organismes oficials.

f) La superficie de les forests poblades amb espécies de creixement lent determinades per reglament, el principal aprofitament de les quals
sigui la fusta o el suro, sempre que la densitat de I’arbrat sigui la propia o normal de ’espécie de que es tracti.

g) Els terrenys ocupats per les linies de ferrocarrils i els edificis enclavats als mateixos terrenys, que estiguin dedicats a estacions, magatzems
o0 a qualsevol altre servei indispensable per a 1’explotacid de les linies esmentades. Per tant, no n’estan exempts els establiments d’hoteleria,
espectacles, comercials i d’esplai, les cases destinades a habitatges dels empleats, les oficines de la direccio ni les instal-lacions fabrils.

Seccio segona. Exempcions de caracter rogat.
Aixi mateix, amb la sol-licitud prévia, n’estan exempts:

a) Els béns immobles que es destinin a I’ensenyament per centres docents acollits, totalment o parcialment, al régim de concert educatiu,
quant a la superficie afectada a I’ensenyament concertat.

Aquesta exempcio ha de ser compensada per I’ Administracié competent.

b) Els declarats expressament i individualitzadament monument o jardi historic d’interés cultural, mitjangant reial decret en la forma
establerta per ’article 9 de la Llei 16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni historic espanyol, i inscrits en el registre general a qué es refereix
I’article 12 com a integrants del Patrimoni historic espanyol, aixi com els inclosos a les disposicions addicionals primera, segona i cinquena
de la dita Llei.

Aquesta exempcid no inclou qualssevol classes de béns urbans ubicats dins del perimetre delimitatiu de les zones arqueologiques i els 1locs i
conjunts historics, que hi estiguin globalment integrats, sind, exclusivament, els que compleixin les condicions segiients:

1. En zones arqueologiques, els inclosos com a objecte de proteccid especial a I’instrument de planejament urbanistic a qué es
refereix Darticle 20 de la Llei 16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni historic espanyol.

2. En llocs o conjunts historics, els que comptin amb una antiguitat igual o superior a cinquanta anys i estiguin inclosos al cataleg
que preveu el Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de planejament per al desplegament i
I’aplicacio de la Llei sobre régim del sol i ordenacié urbana, com a objecte de proteccid integral en els termes que preveu 1’article
21 de la Llei 16/1985, de 25 de juny.

¢) La superficie de les forests en qué es duguin a terme repoblacions forestals o regeneracido de masses arbrades subjectes a projectes
d’ordenacio o plans técnics aprovats per I’ Administracid forestal. Aquesta exempcid té una durada de 15 anys, comptats a partir del periode
impositiu segiient a aquell en qué se’n faci la sol-licitud.

S’estableix una exempcié de I’Impost a favor dels béns de que siguin titulars els Centres sanitaris de titularitat publica, sempre que estiguin
directament afectats al compliment de les finalitats especifiques d’aquests Centres.

La concessio de I’exempcio requerira la sol-licitud prévia de I’interessat en que es relacionin, amb indicacié de la referéncia cadastral, els
béns per als quals se sol-licita I’exempci6 i es justifiqui la titularitat d’aquest pel Centre sanitari, i 1’afectacié directa als fins sanitaris de dits
Centres.

Article 8. Base Imposable.

La base imposable esta constituida pel valor cadastral dels béns immobles, que es determinara, notificara i sera susceptible d’impugnacid
& d’acord amb allo que disposen les normes reguladores del Cadastre Immobiliari.

Article 9. Base Liquidable
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La base liquidable d’aquest impost ¢s el resultat de practicar en la base imposable la reduccid legalment aplicable.

La base liquidable s’ha de notificar conjuntament amb la base imposable en els procediments de valoracio col-lectiva. Aquesta notificacio ha
d’incloure la motivacié de la reducci6 aplicada mitjancant la indicacid del valor base que correspongui a I’immoble aixi com dels imports de
la reduccié esmentada i de la base liquidable del primer any de vigencia del nou valor cadastral en aquest Impost.

En els procediments de valoracio col-lectiva, la determinaci6 de la base liquidable és competéncia de la Direccido General del Cadastre i
objecte de recurs davant els tribunals economics administratius de 1’Estat.

Quan es produeixin alteracions de termes municipals i mentre no s’aprovi una nova ponéncia de valors, els béns immobles que passin a
formar part d’un altre municipi han de mantenir el mateix régim d’assignaci6 de bases imposables i liquidables que tinguin en el d’origen.

Article 10. Reduccions de la Base Imposable

1. La reducci6 en la base imposable €s aplicable als béns immobles urbans i ristics que s’enumeren tot seguit; en cap cas aquesta reduccié no
¢és aplicable als béns immobles classificats de caracteristiques especials:

a) Immobles el valor cadastral dels quals s’incrementi, com a conseqiiéncia de procediments de valoracié col-lectiva de caracter general en
virtut de:

Ir. L’aplicaci6 de la primera ponéncia total de valors aprovada després de 1’1 de gener de 1997.

2n. L’aplicacio de successives ponéncies totals de valors que s’aprovin una vegada transcorregut el periode de reduccié de 9 anys a
comptar des de 1’entrada en vigor dels nous valors cadastrals.

b) Immobles situats en municipis per a que s’hagi aprovat una ponencia de valors que hagi donat lloc a 1’aplicaci6 de la reduccié que preveu
el paragraf anterior i el valor cadastral dels quals s’alteri, abans de finalitzar el termini de reduccio, per alguna de les causes segiients:

1r Procediments de valoraci6 col-lectiva de caracter general.
2n Procediments de valoraci6 col-lectiva de caracter parcial.
3r Procediments simplificats de valoracié col-lectiva.

4t Procediments d’inscripcidé mitjangant declaracions, comunicacions, sol-licituds, compensacié de discrepancies i inspecciod
cadastral.

En el cas de I’article 8.1.b), punt 1, s’iniciara el comput d’un nou periode de reduccid i s’extingira el dret a I’aplicacié de la resta de la
reduccié que s’apliqui.

En el cas de I’article 8.1.b), punts 2, 3 1 4, no s’iniciara el comput d’un nou periode de reduccio i el coeficient reductor aplicat als immobles
afectats tindra el valor corresponent a la resta dels immobles del Municipi.

2. La reduccid de la base imposable s’aplica d’ofici sense necessitat de sol-licitud prévia per part dels subjectes passius de 1’impost. Les
reduccions establertes en aquest article no s’apliquen respecte de 1’increment de la base imposable dels immobles que resulti de
I’actualitzacid dels seus valors cadastrals per aplicacid dels coeficients establerts en les Lleis de Pressupostos Generals.

3. Lareducci6 s’aplicara durant un periode de nou anys a comptar des de I’entrada en vigor dels nous valors cadastrals, sens perjudici del que
es disposa en I’article 70 del Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

4. El coeficient reductor tindra el valor de 0,9 el primer any de la seva aplicaci6 i anira disminuint en 0,1 anualment fins a la seva desaparicio.

5. El component individual de la reducci6 sera, cada any, la diferéncia positiva entre el nou valor cadastral que correspongui a I’immoble en
el primer exercici de vigencia i el seu valor base. Aquesta diferéncia es dividira per 1’ultim coeficient reductor aplicat quan concorrin els
suposits de ’article 67, apartat 1.b).2n i b).3r del Text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat pel Reial decret legislatiu
2/2004, de 5 de marg.
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No obstant aixo, tractant de béns immobles de caracteristiques especials, el component individual de la reduccio sera, cada any, la
diferéncia positiva entre el nou valor cadastral que correspongui a I'immoble en el primer exercici de la seva vigencia i el doble del valor a
que es refereix I'article 67.2 que, a aquest efecte, es prendra com a valor base].

6. Als immobles rustics!*! valorats d’acord amb allo que disposa ’apartat 1 de la Disposici6 Transitoria Primera del Text Refos de la Llei del
Cadastre Immobiliari, aprovat per Reial Decret Legislatiu 1/2004, de 5 de marg, se’ls aplicara, fins a la realitzacié d’un procediment de
valoraci6 col-lectiva de caracter general per a immobles d’aquest tipus, la reducci6 a qué es refereix I’article 67 i, si escau, la bonificacié que
hagi acordat 1’ajuntament conforme a 1’article 74.2. En ambdos casos, aquests beneficis s’aplicaran unicament sobre la primera component
del valor cadastral, d’acord amb el que disposa la disposicio transitoria primera del Text Refos de la Llei del Cadastre Immobiliari.

A aquests efectes, el component individual de la reducci6 de I’article 68 del Text Refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals aprovat
per Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, en cada any, és la diferéncia positiva entre la primera component del valor cadastral que
correspongui a I’immoble en el primer exercici de la seva vigéncia i el seu valor base. Aquest valor base és el resultat de multiplicar la
primera component del valor cadastral de I’immoble pel coeficient, no inferior a 0’5 ni superior a 1, que s’estableix en 1’ordenanca.

[Si lordenanga no ho preveu, s’aplicara el coeficient 0°5].

Article 11. Quota tributaria

La quota integra d’aquest impost és el resultat d’aplicar a la base liquidable el tipus de gravamen.

La quota liquida s’obté minorant la quota integra en I’import de les bonificacions previstes en aquesta Ordenanga.
Article 12. Tipus de gravamen

1. Els tipus de gravamen aplicables als béns immobles de naturalesa urbana seran del/de I’ 0,55% [0,4%-1,10%).

2. Els tipus de gravamen aplicables als béns immobles de naturalesa rtstica seran del/de I’ 0,65% [0,3%-0,90%].

3. Els tipus de gravamen aplicables als béns immobles de caracteristiques especials seran del/de I’ 0,6% [0,4%-1,30%)].

[EIl tipus de gravamen aplicable als béns immobles de caracteristiques especials, que té caracter supletori si no es determina en
I’Ordenanca, sera del 0,6%)].

Article 13. Bonificacions

1. S’estableixen les bonificacions segiients:

a)[s] S’estableix una bonificacio del 50% a favor dels immobles que constitueixin 1’objecte de ’activitat de les empreses d’urbanitzacio,
construccio i promocié immobiliaria tant d’obra nova com de rehabilitacié equiparable a aquesta.

Els interessats han de sol-licitar la bonificacié abans de I’inici de les obres, junt amb la documentaci6 segiient:
[1. Declaracio sobre la data prevista d’inici de les obres d 'urbanitzacio o construccio de qué es tracti.

2. Acreditacio de que l'empresa es dedica a [’activitat d’urbanitzacio, construccio i promocié immobiliaria, mitjancant la
presentacio dels Estatuts de la Societat, degudament inscrita en el Registre Mercantil.

3. Acreditacio de que I'immoble objecte de la bonificacio és de la seva propietat, mitjiangant copia compulsada de I’Escriptura de
propietat, certificacio del Registre de la Propietat o alta cadastral.

4. Acreditacio de que [l'immoble objecte de la bonificaciéo no forma part de ['immobilitzat, mitjan¢ant certificacio de
I’Administrador de la Societat o fotocopia compulsada de ['ultim balang presentat davant I’Agéncia Estatal d’Administracio
Tributaria, a efectes de I'Impost de Societats.

5. Fotocopia compulsada de [’alta o ultim rebut de I'Impost sobre Activitats Economiques o justificacio de I’exempcio d’aquest
Impost].

El termini d’aplicaci6 d’aquesta bonificacié compren des del periode impositiu segiient a aquell en que s’iniciin les obres fins al posterior a la
seva finalitzacio, sempre que durant aquest temps es duguin a terme obres d’urbanitzacié o construcci6 efectiva, i sense que, en cap cas,
pugui excedir tres periodes impositius.
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b)[é] Tenen dret a una bonificaci6 del 50% en la quota integra de I’impost, durant els tres periodes impositius segiients al de 1’atorgament de
la qualificaci6 definitiva, els habitatges de proteccio oficial i els que s’hi puguin equiparar de conformitat amb la normativa de la comunitat
autonoma respectiva.

Aquesta bonificacid es concedeix a peticid de I’interessat, i es pot fer en qualsevol moment abans de la finalitzacié dels tres periodes
impositius de durada d’aquella i té efectes, si s’escau, des del periode impositiu segiient a aquell en que se sol-liciti. Junt amb la sol-licitud,
s’acompanyara: certificat de la qualificaci6 definitiva com a habitatge de proteccid oficial i documentacio justificativa de la titularitat de
I’habitatge.

c)m Tenen dret a una bonificacio del 95% de la quota integra i, si s’escau, del recarrec de I’impost a que es refereix 1’article 153 del Text
Refbs de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals aprovat per Reial Decret 2/2004, de 5 de marg, els béns ristics de les cooperatives
agraries i d’explotacié comunitaria de la terra, en els termes que estableix la Llei 20/1990, de 19 de desembre, sobre régim fiscal de les
cooperatives.

Article 14. Periode impositiu i meritacié de I’impost
El periode impositiu és 1’any natural, i ’Impost es meritara el primer dia del periode impositiu.

Les declaracions o modificacions que s’han de fer al Registre tindran efectivitat en la meritacido de 1’Impost immediatament posterior al
moment en que es produeixin efectes cadastrals.

Article 15. Infraccions i sancions

En tot allo relatiu a la qualificaci6 de les infraccions tributaries, aixi com a la determinacié de les sancions que hi corresponguin en cada cas,
s’aplicara el régim regulat per la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria i les disposicions que la contemplen i despleguen.

Disposici6 addicional.

Les modificacions introduides per la Llei de Pressupostos Generals de 1’Estat o qualsevol altra norma amb rang legal que afectin a qualsevol
element d’aquest impost seran d’aplicacié automatica dins de I’ambit d’aquesta Ordenanca.

0T Ao que disposa 1’article 8 del Reial Decret Llei 20/2011, de 30 de desembre, de mesures urgents en matéria pressupostaria, tributaria i financera per a la correccio del déficit public només tindra efectes per als

periodes impositius que s’iniciin els anys 2012 1 2013.

[2] Els articles 6 a 8 del Text Refos de la Llei del Cadastre Immobiliari aprovat per Reial Decret Legislatiu 1/2004, de 5 de marg. I en relacié amb els béns immobles de caracteristiques especials, 1article 23 del

Reial Decret 417/2006, de 7 d’abril, pel qual es desplega el Text Refos de la Llei del Cadastre Immobiliari.

[3] En virtut de I’article 39 del Reial Decret 417/2006, de 7 d’abril, pel qual es desplega el Text Refos de la Llei del Cadastre Immobiliari, en el cas en que resulti acreditat documentalment que, el subjecte passiu
de I’impost no coincideix amb cap dels titulars cadastrals que consten al Padré de I’exercici corresponent, o bé que encara que coincideix amb un titular que figura al Padro, ho fa per un dret diferent al que
determina la subjeccio a I’impost sobre béns immobles, les entitats que gestionen I’esmentat impost sobre béns estaran obligades a remetre a la Gerencia o Subgeréncia del Cadastre que sigui competent, per raé de
I’ambit territorial en qué es trobin localitzats els béns immobles afectats, informacio sobre les rectificacions que hagin acordat com a conseqiiéncia de ’emissio de llistes de comprovacio, documents d’ingrés i

justificants de pagament.

Aquesta informacié es remetra mensualment, abans del dia 20 del mes posterior a la data en qué es practiquin les liquidacions corresponents.

[4] En virtut de la Disposicié Transitoria Divuitena del Text Refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals aprovat per Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

[5] En virtut de Iarticle 73.1 del Text Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals aprovat per Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

[6] En virtut de Iarticle 73.2 del Text Refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals aprovat per Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

[7] En virtut de I’article 73.3 del Text Refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals aprovat per Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg.
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